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Pankkivuosi 2024
Suomen pankkimarkkinat

JOHDANTO

Finanssiala ry:n Pankkivuosi 2024 -julkaisu on katsaus Suomen pankkimarkkinoihin ja niihin
olennaisesti vaikuttaneisiin toimintaympadriston muutoksiin. Julkaisu ilmestyy vuosittain keskit-
tyen toimialalle ajankohtaisiin aiheisiin. Julkaisu jakautuu kahteen osaan: 1) toimintaympdristod
kuvaavaan kehitykseen sekd 2) pankkisektorin kehitykseen.

Julkaisun tavoitteita ovat tietdmyksen lisddminen pankkisektorin toimintaan vaikuttavista tekijois-
td sekd pankkisektorin tilasta. Katsaus sisdltdd kuvaukset talouden kehityksestd, ajankohtaisista
rahapoliittisista toimenpiteistd, sdadntely- ja valvontahankkeista sekd pankkisektorin kehityksesta.

YLEISEN TOIMINTAYMPARISTON
KEHITYS

Vuonna 2024 Vendjdn hyokkdyssota Ukrainas-
sa jatkui. Sodan vaikutukset heijastuivat koko
Eurooppaan, mutta sen aiheuttamaan epdvar-
muuteen oli jo monelta osin sopeuduttu. Kiinan
ja muiden keskeisten talousalueiden valit py-
syivat jannitteisind mm. Kiinan Vendjdlle anta-
man tuen vuoksi. Inflaatio maltillistui edellis-
vuodesta, mutta energian, raaka-aineiden seka
elintarvikkeiden hintojen nousun seuraukse-
na kuluttajahintainflaatio pysyi sekd globaa-
listi ettd Suomessa edelleen tavoitetasoa kor-
keammalla. Inflaation jatkuminen sekd varsin
korkeat korot leikkasivat kotitalouksien osto-
voimaa ja hiljensivdt asuntokauppaa mm. Suo-
messa. Samanaikaisesti yleinen epavarmuus
heikensi investointikysyntda.

Inflaatio heijastui globaalisti korkoihin ja kor-
ko-odotuksiin. Euroalueella kuluttajahinto-

jen nousuenndtystd - vuoden 2022 lokakuussa
inflaatio oli 10,7 prosenttia — ei rikottu, mutta
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inflaatio pysyi korkeahkona alkuvuoden ajan ja
hillitsisi odotuksia rahapolitiikan keventdmi-
sestd. Vuoden loppua kohden paine kuitenkin
helpotti ja ohjauskorkoja laskettiin lopulta nelja
kertaa vuoden aikana.'

Vendjan hyokkdyssodan lisdksi myos ilmaston-
muutos, sen seuraukset ja torjunta olivat vah-
vasti esilld vuoden aikana. Ilmaston nakokul-
masta vuosi olikin mittaushistorian kuumin.
EU:n tavoite olla ensimmadinen hiilineutraali
maanosa vuoteen 2050 mennessa sekd Suomen
tavoite olla hiilineutraali 2035 mennessa aset-
tavat odotuksia rahoitusmarkkinoiden roolil-
le muutoksessa sekd uudelle sadntelylle. Pank-
kisektorin rooli muutoksessa tuleekin olemaan
merkittdva. Rahoitus tulee suuntautumaan
enenevissa madrin hiilineutraalisuutta edista-
viin kohteisiin. Rahoitustarpeita ja rahoitusjar-
jestelmdn roolia vihredssd siirtymdssd on avat-
tu tarkemmin mm. Vihredn siirtymdn rahoi-
tuksen tyoryhmadn loppuraportissa.>

1 https://www.ecb.europa.eu/stats/policy _and__ex-
change rates/key ecb interest rates/html/index.
fi.html

2 https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/han-
dle/10024/164478
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Kuvio 1. BKT:n vuosimuutos Suomessa ja euroalueella

SUOMEN TALOUDEN KEHITYS

Suomen BKT pieneni Tilastokeskuksen mukaan
0,2 % vuoden 2024 aikana.z Rakentamisen vo-
lyymi jdi reilusti edellisvuotta alemmalle ta-
solle, ja my0s teollisuustoimialoilla arvonlisdys
supistui hieman.

Kaupan toimialat kehittyivat vaisusti koko
vuoden 2024, mutta muiden palveluiden ar-
vonlisdayksen volyymi sen sijaan kasvoi hie-
man. Koko vuotta tarkastellessa julkiset palve-
lut supistuivat.

Loppuvuodesta taloutta piristi laskeva korko-
taso ja inflaation talttuminen. Maailmantalou-
den kysynndn vaisuus ndkyi kuitenkin teolli-
suuden saamissa uusissa tilauksissa. Vendjddn
ja Valko-Vendjdadn kohdistetut taloudelliset pa-
kotteet aiheuttivat edellisen vuoden tapaan ne-
gatiivisia heijastusvaikutuksia myos suomalai-
sille yrityksille, vaikkakin niihin oli jo pitkalti
sopeuduttu.

Muuttunut geopoliittinen tilanne on nopeutta-
nut vihreaa siirtymaa viime vuosina. Irtaantu-
minen vendldisesta energiasta sekd kasvihuo-
nekaasupddstdjen alentaminen ovat lisinneet

3 Suomen bruttokansantuote supistui vuonna 2024 |
Tilastokeskus

4 Suomen bruttokansantuote supistui vuonna 2024 |
Tilastokeskus

investointeja uusiutuvaan energiaan. Tuulivoi-
makapasiteetti kasvoikin vuoden 2024 aika-
na 20 % ja vuosi oli historian toiseksi vilkkain
tuulivoiman rakentamisen vuosi. Investointien
kokoluokka oli varsin merkittdvd, n. 1,8 miljar-
dia euroa’

Myo0s aurinkosdahkon tuotantoon on viime vuo-
sina investoitu merkittavasti. Talld hetkelld
teollisen aurinkovoiman kokonaiskapasiteetti
on reilut 120 megawattia.® Tdstd ldhes puolet,
eli hieman alle 60 megawattia, valmistui vuon-
na 2024.

Tilastokeskuksen tyovoimatutkimuksen mu-
kaan 15-74-vuotiaita tyollisid oli keskimada-
rin 2 602 000 ja tyottomid 238 000 vuonna
2024. Tyollisia oli 25 000 vdhemman ja tyot-
tomid 34 000 enemman kuin edellisend vuon-
na. 20-64-vuotiaiden tyollisyysaste oli 76,7 %,
jossa oli laskua 1,2 prosenttiyksikkod vuodes-
ta 2023. 15-74-vuotiaiden tyottomyysaste nousi
1,2 prosenttiyksikkod 8,4 %:iin vuonna 20247

5  https://suomenuusiutuvat.fi/tuulivoimavuosi-
2024-suomen-tuulivoimakapasiteetti-kas-
voi-20-prosenttia/

6  https://suomenuusiutuvat.fi/aurinkovoimavuosi-
2024-nopeaa-kasvua-ja-kirkkaita-kasvuennusteita/

7  https://stat.fi/julkaisu/cm0z8kztkOy1007ulgh34ylok
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Kuvio 2: Tyollisyyskehitys Suomessa

Kotitalouksien taloudellinen tilanne

Suomessa on kdyty jo vuosien ajan aktiivis-

ta keskustelua kotitalouksien velkaantumises-
ta ja siihen liittyvistd lainsdddantotoimista. On
arvioitu, ettd rahoitusvakausnakokulmasta ko-
titalouksien velkaantumiseen liittyvat vakaus-
huolet syntyvat ennemmin valillisesti talous-
kehitykselle koituvien riskien kautta kuin suo-
raan asuntolainojen luottoriskeind. Korkojen
nousu voi pienentdd kotitalouksien taloudel-
lista liikkumavaraa ja sita kautta kulutusky-
syntdd, jos velkaantuminen on suurta. Korko-
jen noustua huolta onkin herattanyt kotitalo-
uksien kyky selviytyd aiempaa korkeammista
lainanhoitokustannuksista.

Tilastokeskuksen mukaan kotitalouksien vel-
kaantuneisuusaste - eli velkojen suhde kaytet-
tavissad oleviin tuloihin - oli pitkin vuotta las-
kussa.® Tdma heijastaa paitsi tulojen kasvua
my0s luotonoton vahyyttd. Korkojen nousun
vuoksi uusia lainoja ei nostettu yhtd innok-
kaasti kuin aiemmin, vaan painopiste oli lai-
nojen lyhentamisessd. Kotitalouksien velkaan-
tumisaste oli ennakkotietojen mukaan vuoden
2024 lopussa 123,0 %.°

8  Kotitalouksien nettorahoitusvarat kasvoivat vuoden
2024 toisella neljanneksell3 | Tilastokeskus

9  Taloudellinen katsaus talvi 2024 - Valtiovarainminis-
teri6
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Samalla, kun kotitalouksien velkaantumisaste
on alentunut, niiden yhteenlaskettu varallisuus
on jatkanut kasvuaan.® Esimerkiksi hiljattain
kdyttoonotetun osakesddstotilin oli avannut yli
390 000 henked vuoden 2024 loppuun mennes-
sa." Tdmadn lisdksi kiinnostus rahastosddsta-
miseen on lisddntynyt viime vuosien aikana.
Suomeen rekisterdityjen sijoitusrahastojen yh-
teenlaskettu pddoma oli vuoden 2024 lopussa
noin 184 miljardia euroa.

Pandemia-aikaa leimannut kotitalouksien tal-
letusten kasvu kdantyi laskuksi vuonna 2023,
mutta talletusten mddra kasvoi jdlleen vuonna
2024. Kasvua kertyi 1,5 mrd. €. Kotitalouksien
yhteenlasketut talletukset olivat vuoden 2024
lopussa 110,2 mrd. euroa.? Talletuksista 67,2
mrd. euroa oli yon yli -talletuksia, 15,0 mrd.
euroa mddrdaikaistalletuksia ja 28,0 mrd. euroa
sijoitustalletuksia. Markkinakorkojen noustua
erilaisten talletustilien valiset korkoerot ovat
kasvaneet.

10 https://www.eurojatalous.fi/fi/2024/artikkelit/ekp-
julkaisee-uutta-kokeellista-tilastotietoa-kotitalouks-
ien-varallisuudesta/

11 https://www.euroclear.com/finland/fi/statistics/
equity-savings-accounts.html

12 https://www.finanssiala.fi/uutiset/sijoitusrahastot-
hyviin-tuottoihin-2024/

13 https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/tilastoti-
edotteet/rahalaitosten-tase/2024/uusien-kulutus-
luottojen-korot-laskivat/
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ASUNTOMARKKINAT

Pitkdan korkealla tasolla ollut asuntorakenta-
minen kaantyi loppuvuoden 2022 aikana las-
kuun, joka jyrkkeni vuonna 2023 rakennuskus-
tannusten ja korkojen noustua nopeasti. Aloi-
tukset putosivat noin 20 000 asuntoon.

Matalasuhdanne syveni edelleen vuonna 2024,
jolloin asuntotuotannossa jaatiin alle 20 000
asunnon. Markkinaehtoisen rakentamisen su-
pistuessa valtion tukeman tuotannon osuus
asuntojen aloituksista kohosi ldhes 50 %:iin.14

Pitkdn aikavalin keskimdardinen asunto-
tuotantotarve on VI'T:n laskelmien mukaan
31 000-35 000 asuntoa vuosittain.’

Rakennusala on perinteisesti suhdanneherkka
ja etenkin asuntorakentaminen hiipuu nopeas-
ti, mikdli kysyntda ei ole. Hallitus vauhdittikin
valtion tukemaa asuntotuotantoa maddrdaikai-
sesti nostamalla Aran korkotukilainavaltuutus-
ta 2,25 miljardiin euroon. Hallituksen mukaan
tama mahdollisti yli 10 000 uuden ara-asunnon
aloitukset.®

14  https://www.ara.fi/fi/document/valtion-tukema-
asuntotuotanto-2024

15 https://rt.fi/tietoa-alasta/tilastot-ja-suhdanteet/
asuntotuotantotarve-2024-tutkimus/
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Tdtd perusteltiin suhdanteen tasaamisella ja
tyollisyysvaikutuksilla, silld rakennusala on
merkittdava tyollistdjd.

Kiinteistosektorin vakaus on merkittdva asia

pankkien kannalta, silld suomalaisten pankki-
en myontamat asuntolainat ja muut kiinteisto-
vakuudelliset lainat muodostivat 59 % kaikista
kotitalous- ja yritysluotoista kesdkuussa 2024."7

Asuntolainamarkkinat

Suomen pankkisektori jatkoi koronapandemian
seka sita seuranneen Vendjan hyokkdyssodan
aikana kotitalouksien asunnonhankinnan luo-
tottamista normaaliin tapaan, mika on ollut
tarkedd muun muassa etdtyon suosion kasvun
sekd tyovoiman liikkuvuuden kannalta.

Asuntomarkkinoilla tunnelma oli vuoden 2024
mittaan odottava. Koronapandemian asunto-
kauppaa vilkastuttanut vaikutus oli vdistynyt
vuoden 2022 aikana, kun lammitysenergian
hinta sekd korkotaso nousivat. Asuntokauppa
hiljeni edelleen vuoden 2023 aikana ja samalla
hinnat laskivat. Heikko kehitys jatkui vuoden

korkotukivaltuutta-ja-asumisoikeusasuntojen-rak-
entamiselle-jatkoaikaa

17  Merkittavat kiinteistoriskit Suomen finanssisektorilla
— vahvat puskurit suojaavat - 2025 - www.finanssival-

16 https://www.ara.fi/fi/ajankohtaista/aralle-lisaa- vonta.fi
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Kuvio 3: Kotitalouksien asuntolainakanta ja keskikorko
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2024 alussa, mutta vuoden jdlkipuolella alkoi
ilmetd merkkeja markkinoiden vakautumises-
ta. Hintojen lasku alkoi pysdhtya ja kauppa-
maardt kasvaa. Kokonaisuudessaan markkina-
tilanne oli kuitenkin edelleen hauras.®®

FA:n pankkibarometrin mukaan kuluttajien
luottamus omaan talouteensa oli Tilastokes-
kuksen mukaan vuoden loppua kohden nou-
sussa. Oman asunnon ostoaikeet nousivat pit-
kdn ajan tavanomaiselle tasolle.”

Asuntomarkkinoiden kehitysta heijastellen
asuntolainojen kysyntd pysyi vuoden kulues-
sa vaisuna ja asuntolainakanta supistui. Vuo-
den 2024 lopussa kanta oli 105,8 mrd. euroa (Q4
2023 107,5 mrd. €.)*° (Kuvio 3)

Sijoitusasuntolainoja oli tastd 8,8 mrd. euroa.
MyoOntdessddn asuntoluottoja pankit arvosta-
vat asuntovakuuden selkedsti alle luotonmyon-
tohetken markkina-arvon. Tdmd antaa suojaa
luottotappioita vastaan alentuvien Kkiinteisto-
hintojen ymparistossd.

Lahes koko asuntolainakanta on sidottu enin-
tadan vuoden pituisiin euriborkorkoihin, joten
useimpien lainojen korko padivittyy vahintddn

18 uudet nostetut asuntolainat
19 https://www.finanssiala.fi/julkaisut/pankkibarometri-
iv-2024/

20 Uusien kulutusluottojen korot laskivat
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kerran vuodessa. Yleisen korkotason lasku
vuoden 2024 aikana valittyikin nopeasti asun-
tolainakantaan lainojen korontarkistuksen
kautta. (Kuvio 4)

Asuntolainojen keskikorko oli vuoden 2024 lo-
pussa 3,56 % (vuonna 2023: 4,08 %) ja sijoitus-
asuntolainojen 3,71 % (4,3 %).>

Vaihtuvakorkoisten asuntolainojen yleisyys

on merkinnyt sitd, ettd EKP:n rahapolitiikan
muutokset ovat tuntuneet Suomessa nopeam-
min ja voimakkaammin kuin monessa muussa
euroalueen maassa. Aiempina vuosina, jolloin
markkinakorot olivat nollassa tai jopa sen ala-
puolella, asuntolainojen korot olivat Suomessa
euroalueen alhaisimpia, ja ero muihin maihin
oli parhaimmillaan monta prosenttiyksikkod.>

Asuntoyhteisoéille, ennen kaikkea taloyhtioil-
le, myonnettyjen lainojen kanta oli joulukuun
2024 lopussa 45,1 mrd. euroa.> Asuntoyhtei-
sdjen lainasummasta osa kuuluu kotitalouksien
vastuulle, osa asuntosijoitusrahastoille ja muil-
le asuntosijoittajille, osa yrityksille. Asuntoyh-
teisolainat luetaan tilastoissa osaksi pankkien
yrityslainoja.

21  https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/1/korkojen-nou-
su-testaa-velallisten-sijoittajien-ja-rahoitusjarjest-
elman-kestavyytta/

22 Uusien kulutusluottojen korot laskivat

23  https://www.op-media.fi/puheenvuorot/pitaisiko-
suomessa-siirtya-kiinteakorkoisiin-asuntolainoihin/

24 Asuntoyhteisdjen lainakanta
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https://www.op-media.fi/puheenvuorot/pitaisiko-suomessa-siirtya-kiinteakorkoisiin-asuntolainoihin/
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VIRANOMAISTEN TOIMENPITEET
EKP:N RAHAPOLITIIKKA

EKP:n pddtoksid kohtaan kohdistui erityis-

td mielenkiintoa ldpi vuoden. Erityisesti poh-
dintaa heratti EKP:n suhtautuminen ja reak-
tio vuosien 2022 ja 2023 aikana kiihtyneeseen
inflaatioon.

Rahapolitiikan ohjauskorkojen nostot aloitettiin
Euroopassa kesdlld 2022. Korkojen nousu oli
nopea ja voimakas, ja sitd edelsi pitkad ja poik-
keuksellinen hyvin alhaisten korkojen ajanjak-
so0.” Euriborkorot nousivat euroalueella yhden
vuoden aikana noin 4 prosenttiyksikkod.

Alkuvuodesta 2024 EKP arvioi, ettd aiempien
koronnostojen vaikutus ndkyi jo selvdsti rahoi-
tusolojen ja rahan maddrdn kehityksessd euro-
alueella. Ensimmaista koronlaskua saatiin tds-
td huolimatta odottaa kesakuun alkupuolelle.
Tuolloin EKP:n neuvosto katsoi inflaationdky-
mid koskevan pdivitetyn arvion, pohjainflaati-
on kehityksen ja rahapolitiikan tehokkaan va-
littymisen perusteella, ettd rahapolitiikan ra-
joittavuutta oli aiheellista lieventda korkojen
pysyttyd ennallaan yhdeksdn kuukauden ajan.
Vuoden mittaan korkoja laskettiin lopulta nel-
ja kertaa. Vuoden lopulla keskeinen ohjauskor-
ko, maksuvalmiusjarjestelmdn talletuskorko,
oli 3 %.

Korkojen laskun lisaksi EKP:n neuvosto tiedot-
ti kesdkuussa myos, ettd pandemiaan liittyvas-
sd osto-ohjelmassa (PEPP) hankittuja eurojdr-
jestelmdn arvopaperiomistuksia pienennetdan
vuoden jdlkipuoliskolla keskimddrin 7,5 miljar-
dilla eurolla kuukaudessa.?

Lisdaksi EKP:n neuvosto tiedotti pitkin vuotta,
ettd omaisuuserien osto-ohjelmassa (APP-oh-
jelmassa) tehtyjen sijoitusten maddrdan annetaan
pienentya hallitusti ja ennakoitavasti, eli omai-
suuserien erddntyessd takaisin maksettavaa
pddomaa ei endd sijoiteta uudelleen.

25 https://www.suomenpankki.fi/fi/Tilastot/korot/ku-
viot/korot__kuviot/euribor ekpohj_kk_chrt_fi/

26 https://www.ecb.europa.eu/press/pr/date/2024/
html/ecb.mp240606~2148ecdb3c.fi.html

@ FINANSSIALA

Pitempiaikaiset rahoitusoperaatiot (TLTRO)

Pandemian aikana toimeenpannuissa kohden-
netuissa pitempiaikaisissa rahoitusoperaati-
oissa (TLTRO III) oli edulliset rahoitusehdot

- luottoa myonnettiin pankeille EKP:n talle-
tuskorkoa alemmalla korolla.>” Vuoden 2022
lopulla Suomen pankkisektori oli hakenut oh-
jelman kautta rahoitusta n. 30 miljardin euron
edestd. Vuoden 2023 lopulla vastaava summa oli
endd noin 3,5 miljardia euroa.>® Vuoden 2024
lopussa haettu rahoitus oli maksettu kokonai-
suudessaan takaisin.»

EKP pdatti 27.10.2022 aikaistaa luottojen takai-
sinmaksua ja pankeille tarjottiin ylimdardi-
sid pdivamadadria likviditeetin ennenaikaista ta-
kaisinmaksua varten. Perusteena olivat TLT-
RO-ohjelman muuttuneet ehdot.>

SAANTELY-YMPARISTON KEHITYS

Kesdkuun loppupuolella 2023 aloittanut Petteri
Orpon hallitus kirjasi hallitusohjelmaansa, ettd
se kdynnistdd finanssialan kasvustrategian laa-
dinnan, jonka osana toteutetaan rahoitusmark-
kinasddntelyn kokonaisarvio3' Valmistelun
aloittaminen venyi vuoden 2024 puolella, jolloin
valtiovarainministerio asetti tyoryhmadn laati-
maan kasvustrategiaa3?> Sen mddrdaika pdat-

tyy 31.5.2025.

Sdddosrintamalla vuosi oli jdlleen varsin ta-
pahtumarikas. Luottolaitoslainsdaddannon ko-
konaisuudistus oli kuuma peruna vuoden 2024
aikana. Valtiovarainministerion lausuntopyyn-
to koski mm. peruspankkipalveluiden tarjoa-
mista yrityksille seka kasitteli myos laajemmin

27 https://www.eurojatalous.fi/fi/blogit/2021/pankit-
nostaneet-ennatyksellisen-maaran-edullisia-ko-
hdennettuja-luottoja/

28 https://data.ecb.europa.eu/data/datasets/ILM/
ILM.M.FI.N.A050200.U2.EUR

29 Indicative calendar for the third series of targeted
longer-term refinancing operations (TLTROs-II1)

30 https://www.suomenpankki.fi/fi/media-ja-julkaisut/
uutiset/2022/ekpn-rahapoliittisia-paatoksia7/

31 https://valtioneuvosto.fi/docu-
ments/10184/158702198/Neuvottelutulos+hallituso
hjelmasta+16.6.2023.pdf/2febf7a7-d5al1-6f17-df2d-
95561de7a6de/Neuvottelutulos+hallitusohjelmas
ta+16.6.2023.pdf?t=1686921520410

32 https://vm.fi/-/tyoryhma-laatii-finanssialan-kasvus-

trategian
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luottolaitoksia koskevan lainsdadannén muu-
tostarpeita.33 Ministerio julkisti uudistukses-
ta maaliskuussa 2024 arviomuistion.34 Loka-
kuussa se asetti tyoryhmdn valmistelemaan
peruspankkipalveluita koskevia lainsadadan-
toehdotuksia. Tyoryhmadn tyon madrdaika on
31.12.2025.

Laajasti julkisuutta saanutta pankkien vakava-
raisuussddntelyd koskevaa Basel III -uudistusta
kdsiteltiin alkuvuoden aikana. Komissio julkisti
Baselin sadannoéksiin perustuvat lainsdddanto-
esityksensd 27.10.2021. Ne sisdlsivat laaja-alai-
sia muutoksia EU:n vakavaraisuusasetukseen
(CRR) seka luottolaitosdirektiiviin (CRD). Sda-
dokset julkaistiin Euroopan unionin virallisessa
lehdessd kesdakuussa 2024. Vakavaraisuusase-
tusta koskevat muutokset tulevat pddosin voi-
maan vuoden 2025 alusta.s 36

Uudistuksen tarkoituksena on parantaa riskien
laskentaa ja lisdtd vertailukelpoisuutta pank-
kien valilld sekd loppuunsaattaa pankkien fi-
nanssikriisin jalkeisen vakavaraisuus- ja lik-
viditeettisddntelykehikon uudistukset. FA oli
valmistelun aikana huolissaan mm. siitd, mi-
ten Suomen markkinoiden erityispiirteet tule-
vat huomioon otetuksi uudessa sddntelyssd ja
miten pddomavaatimusten nousu saadaan pi-
dettyd mahdollisimman pienend, jotta uudis-
tus ei aiheuta haittaa pankkien kyvylle luotot-
taa taloutta.

Valtiovarainministerio asetti elokuussa 2024
tyoryhmdn valmistelemaan Basel III:n kan-
sallista toimeenpanoa. Sen toimikausi padat-
tyy 31.12.2025. Tyoryhmadn tehtdvand on laa-
tia ehdotus, jolla sisdltdd luottolaitosdirektii-
vin muutosten (CRD6) toimeenpanoa koskevat
sadnnokset, tarpeellisin osin myds direktiivin
aiempien versioiden tdytantéonpanoa koskevat
sddnnokset sekd vakavaraisuusasetuksen muu-
toksista (CRR3) johtuvat lainsddddantotoimet.

33  https://www.finanssiala.fi/wp-content/up-
loads/2023/05/fa-muistio-08052023-hallitusneu-
vottelut-vaali-ja-kampanjatilit-.pdf

34 https://vm.fi/pankkipalvelut

35 https://finance.ec.europa.eu/news/latest-updates-
banking-package-2023-12-14_en

36 https://finanssiala.sharepoint.com/sites/kt-
pvakatmk/SitePages/Tiedoksenne--Pankkipak-
etin-s%C3%A4%C3%A4d%C3%B6stekstit-on-
julkaistu-eilen-Euroopan-unionin-virallisessa-
lehdess%C3%A4.aspx
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Lisaksi ehdotuksessa pitdisi olla sdannokset
kansallisen luottolaitoslainsdadannon ajanta-
saistamiseksi kattaen muun muassa luottolai-
tostoiminnasta annetun lain, talletuspankkien
yhteenliittymadstd annetun lain, kiinnitysluot-
topankeista ja katetuista joukkolainoista anne-
tun lain, sddstopankkilain, hypoteekkiyhdis-
tyksistd annetun lain ja Finanssivalvonnasta
annetun lain.

Komissio antoi 18.4.2023 laajan sdaddosesityksen
pankkien kriisinratkaisukehikon sekd talletus-
suojajdrjestelmien uudistamisesta, jossa kdy-
tettdisiin yhtend rahoitusldhteend kansallisia
talletussuojajarjestelmia. Ehdotus sai osakseen
kritiikkid eri tahoilta, my0s FA:lta, koska sen
ndhtiin vesittavan sijoittajanvastuuta ja poh-
justavan tietd kohti yhteistd talletussuojaa.’
Keskustelu ehdotuksesta jatkui vuoden 2024
aikana, jolloin mm. eduskunta kasitteli asiaa.

FA on laatinut sijoittajanvastuun periaatteen
mukaisen vaihtoehtoisen tavan jdrjestda tarvit-
taessa yhteinen talletussuoja, ja ehdotus on toi-
mitettu myds komissiolle3® FA:n kanta on sys-
temaattisesti ollut, etta sijoittajan riski kuuluu
sijoittajalle, ei tallettajalle — tdstd on pidetta-
va tiukasti kiinni, jos EU:hun luodaan yhteinen
talletussuoja.»

Asumisen rahoitusta koskevassa sddntelyssd
nahtiin myos muutoksia. Asuntosddstopalkkio-
eli ASP-jdrjestelman ehdot muuttuivat vuoden
2024 huhtikuussa. ASP-korkotukilainan enim-
madismaddrid korotettiin tuolloin asunnon sijain-
tikunnan mukaan 15 000-25 000 euroa. Jarjes-
telmdn kehittamistd jatkettiin vuoden mittaan,
kun ympadristoministeriossa laadittiin lakiesi-
tystd jdrjestelmdn uudistamisesta.s ASP-jdr-
jestelmdn muutoksilla pyritdan edistimddn

37 https://finland.representation.ec.europa.eu/uutiset/
komissio-ehdottaa-pankkien-kriisinhallintaa-ja-
talletussuojaa-koskevan-kehyksen-uudistamis-
ta-2023-04-18_fi

38 https://www.finanssiala.fi/uutiset/talletussuojaa-ja-
kriisinratkaisua-kehitetaan-sijoittajanvastuuta-ei-
pida-unohtaa/

39 https://www.finanssiala.fi/kolumni/sijoittajan-riski-
kuuluu-sijoittajalle-ei-tallettajalle-tasta-on-pidet-
tava-tiukasti-kiinni-jos-euhun-luodaan-yhteinen-
talletussuoja/

40 https://www.finanssiala.fi/uutiset/asp-on-pankkien-
ja-valtion-yhteinen-kadenojennus-ensiasunnon-
ostajille-vastaa-kyselyyn-miten-jarjestelmaa-tulisi-

kehittaa/
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erilaisissa elamantilanteissa olevien ihmisten
mahdollisuuksia omistusasumiseen.4!

VALVONTAYMPARISTON KEHITYS

Suomalaisista pankeista Nordea, OP Ryhma

ja Kuntarahoitus ovat Euroopan keskuspan-
kin suorassa valvonnassa. Lisaksi EKP val-
voo Danske Bankin Suomen sivuliikettd. Muita
pankkeja valvoo Finanssivalvonta osana pank-
kiunionin yhteistd pankkivalvontaa.

Finanssivalvonnan johtokunta arvioi vuosinel-
janneksittdin lyhyen ja pitkdn aikavalin riskeja
Suomen rahoitusjdrjestelmdn vakaudelle ja te-
kee sen pohjalta makrovakauspddtoksensd. FA
toimittaa ennen kutakin pdatdstd johtokunnan
tietoon oman arvionsa makrovakaustilanteesta
ja sen edellyttdmdstd makrovakauspolitiikasta.

Tarvittaessa johtokunta voi tiukentaa tai ke-
ventdd vakautta edistdavid nk. makrovakausva-
lineitd. Johtokunta pddttdd neljannesvuosittain
muuttuvan lisdpddomavaatimuksen ja asunto-
lainojen enimmadisluototussuhteen (’lainaka-
ton”) suuruuksista. Kansallisesti merkittavien
luottolaitosten lisdpddomavaatimusten (nk.
O-SII puskureiden) suuruudet tarkistetaan va-
hintddn vuosittain ja ns. jarjestelmdriskipus-
kurin suuruus vahintddn joka toinen vuosi.

Vuoden ensimmadisessda makrovakauspddtok-
sessdan Finanssivalvonta katsoi, ettd talouden
tilanne edellytti asuntolainakaton ja pankki-
en muuttuvan lisdpadomavaatimuksen sdilyt-
tamistd ennallaan. Finanssivalvonnan mukaan
riskimittarit eivdt antaneet viitteita kokonais-
luotonantoon liittyvien vakausuhkien merkit-
tavasta kasvusta.#?

Pdatoksen yhteydessd Suomen Pankki tote-

si, ettd lainvalmistelu ns. positiivisen suhdan-
neneutraalin muuttuvan lisapddomavaatimuk-
sen mahdollistamiseksi on syytd kdaynnistaa.
Finanssivalvonnan johtokunta yhtyi Suomen
Pankin esittdmaddn todeten, ettd tammikuussa
julkaistussa makrovakauden sddntelykehikon

41 Finanssialary:n ndkemyksid harjoitetusta asunto-
politiikasta / asuntopoliittiseen ohjelmaan

42 https://www.finanssivalvonta.fi/contentassets/5ee
b3ab8ff5e41319a8de1180dd28081/mv_ 27032024/
johtokunnan-paatos-q1-2024--puhdas-fi.pdf
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kehittamistd koskevassa raportissaan EU-ko-
missio painottaa tarvetta kasvattaa suhdanne-
perusteisesti vapautettavien lisdpdadomavaati-
musten kayttod.

Finanssivalvonnan vuoden toinen makrova-
kauspdatos julkaistiin kesdkuun lopulla. Asun-
tolainojen lainakatto eli enimmaisluototus-
suhde pysyi lakisddteiselld perustasollaan 90
prosentissa muille kuin ensiasunnon ostajille.
Ensiasunnon ostajien lainakatto sdilyi 95 pro-
sentin tasolla. Pankkien muuttuva lisdpadoma-
vaatimus pysyi 0 prosentissa.

Finanssiala ry piti suhdannetilanteeseen ndh-
den perusteltuna Finanssivalvonnan pddtdsta
pitdd lainakatot ennallaan.®

FA:n mukaan lainakaton pysyminen ennallaan
on hyva asia, mutta makrovakauspolitiikan vi-
ritys oli yha suhdannetilanteeseen ndhden tur-
han tiukka. Viritystad tulisi tarkastella kokonai-
suutena ottaen huomioon kaikki erilaiset pank-
kien pddomavaatimuksia nostavat tekijat.

Finanssivalvonnan aiemmin tekeman paatok-
sen mukaisesti luottolaitoksille asetettiin 1,0
prosentin suuruinen jdrjestelmariskipuskuri-
vaatimus 1.4.2024 alkaen.4 Pddtéksen perus-
teet ja ajankohta herdttivat keskustelua.4

FA muistutti Finanssivalvontaa tdssd yhteydes-
sa velvollisuudesta avata jdrjestelmadriskipus-
kurivaateen asettamispddtoksessa kattavasti ne
riskit, joiden perusteella vaade asetetaan, ar-
vioida madrallisesti kunkin tunnistetun ris-
kin suuruus ja johtaa padomavaade siitd lapi-
nakyvasti niin, etta jarjestelmariskipuskurin
asettamispddtoksen perusteet ovat toistetta-
vissa sddntelyn johdonmukaisuuden ja paatok-
senteon ennakoitavuuden ja tasapuolisuuden

43 https://www.finanssivalvonta.fi/tiedotteet-ja-
julkaisut/lehdistotiedotteet/2024/makrovakauspaa-
tos-asuntolainakatto-seka-pankkien-lisapaaoma-
vaatimukset-sailyvat-ennallaan/

44  https://www.finanssivalvonta.fi/tiedot-
teet-ja-julkaisut/lehdistotiedotteet/2023/
makrovakauspaatos-luottolaitoksille-aseteta-
an-jarjestelmariskipuskurivaatimus-lainakatto-
sailytetaan-aiemmalla-tasollaan/

45 https://www.finanssiala.fi/uutiset/fivan-asettama-
lisapaaomavaatimus-pankeille-odotetun-kaltainen-
perustelut-jattavat-toivomisen-varaa/
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varmistamiseksi. FA pyysikin myohemmin
lausunnossaan, ettd talousvaliokunta edellyt-
tdad Finanssivalvontaa edelleen kehittamdan
makrovakauspdatostensd perusteluita, jotta ne
tayttdisivat ne vaatimukset, joita talousvalio-
kunta on lainsddaddannon sisdltéa tulkitsevassa
lausunnossaan edellyttanyt.

Vuoden kolmas makrovakauspdatos julkaistiin
syyskuun lopulla. Finanssivalvonnan johtokun-
ta paatti sdilyttdd asuntolainakaton ennallaan.
Pankkien muuttuva lisdpddomavaatimus sdilyi
nollatasolla. Lisdksi johtokunta pdatti hyvaksya
Tanskan sektorikohtaisen jdrjestelmariskipus-
kurivaatimuksen sovellettavaksi suomalaisten
luottolaitosten Tanskaan kohdistuviin kiinteis-
toyhteisOsaataviin.4s 47

Vuoden neljas makrovakauspddtos julkaistiin
joulukuun lopulla. Finanssivalvonnan johto-
kunta paadtti jdlleen pitad lainakaton perusta-
sollaan pankkien muuttuvan lisdpddomavaati-
muksen nollatasolla. FA piti pddtostd hyvanad.
P&atos tuki FA.n mielestd asuntomarkkinoiden
ja talouden orastavaa elpymistd.+®

Tarkastuspuolella Finanssivalvonta julkaisi
muun muassa teema-arvion kiinteistovakuuk-
sien arvostuskdytannoistd.+

Finanssivalvonnan mukaan digitalisoituvan fi-
nanssisektorin valvonta sekd ilmastonmuutok-
sen integrointi valvontaan peilaavat yhteiskun-
nan kehitystd sekd eurooppalaisen valvonnan
painopisteitd. Tdllaisessa valvonnassa on tdr-
kedd, ettd erilaisia toimijoita kohdellaan yh-
denmukaisesti riskiperusteisuus ja suhteelli-
suusperiaate huomioon ottaen.

46 https://www.finanssivalvonta.fi/tiedotteet-ja-
julkaisut/lehdistotiedotteet/2024/makrovakauspaa-
tos-asuntolainakatto-seka-pankkien-muuttuva-
lisapaaomavaatimus-ennallaan/

47 https://www.finanssiala.fi/uutiset/fivalta-hyva-paa-
tos-pitaa-asuntolainakatto-ja-pankkien-muuttuva-
lisapaaomavaatimus-ennallaan/

48 Fiva pitda pankkien asuntolainakaton ja muuttuvan
lisdpddomavaatimuksen ennallaan — pdatos tukee
asuntomarkkinoiden ja talouden orastavaa elpymista -
Finanssiala

49 Kiinteistovakuuksien arvostuskdytanndissa ja
taloyhtiélainojen luottoriskien hallinnassa selkeita
puutteita - 2024 - www.finanssivalvonta.fi
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RAHANPESUN SELVITTELYKESKUS & RAHAN-
PESUILMOITUKSET

Rahanpesun selvittelykeskus vastaanottaa ra-
hanpesulaissa madaritellyiltd ilmoitusvelvollisil-
ta epdilyttdvid liiketoimia koskevia ilmoituksia
ja epdiltya terrorismin rahoittamista koskevia
ilmoituksia. Osa ilmoituksista on massaluon-
teisia, transaktioperusteisia ilmoituksia, jot-
ka perustuvat tiettyjen ilmoittajatahojen auto-
maattiseen raportointiin. Massaluoteiset ilmoi-
tukset ovat tyypillisesti summarajaperusteisia,
eli tietyn kynnysarvon ylittavat ilmoitukset ra-
portoidaan Rahanpesun selvittelykeskukselle.

Pankit tekivat rahanpesun selvittelykeskukselle
yhteensd 27 610 ilmoitusta vuonna 2024. Pank-
kien tekemien ilmoitusten madrd kasvoi edel-
lisvuodesta ldhes 40 prosenttia (vuonna 2023 19
847 ilmoitusta).”® Vain murto-osa ilmoituksista
johtaa esitutkintaan tai syytteisiin.>

Finanssialan yritykset kdyttdvat yli 100 mil-
joonaa euroa vuodessa rahanpesun torjuntaan.
Rahanpesussa pankkien ldpi yritetdan ohja-

ta rikollisesti hankittuja varoja niiden lait-
toman alkuperdn hdivyttamiseksi. Rahanpe-
sun ja terrorismin rahoituksen torjunta kaipaa
FA:n mielestd Euroopan laajuista harmonisoitua
sddntelya.>>

RAHOITUSVAKAUSVIRASTO

Rahoitusvakausvirasto toimii Suomen kansal-
lisena kriisinratkaisuviranomaisena taloudel-
lisiin vaikeuksiin joutuneiden luottolaitosten ja
sijoituspalveluyritysten toiminnan uudelleen-
jdrjestamiseksi. Lisaksi se toimii kansallisena
talletussuojasta vastaavana viranomaisena.’

Talletussuojarahastoa alettiin kartuttaa kesdl-
14 2015. Tavoitetaso saavutettiin laissa sadde-
tyn mukaisesti heindkuuhun 2024 mennessa.
Rahaston tavoitetaso on 0,8 prosenttia korvat-
tavista talletuksista, mikd vuoden 2023 lopun

50 Rahanpesun selvittelykeskuksen vuosikertomus 2023

51 Pankkien rahanpesuilmoitukset kasvoivat taas - Fi-
nanssiala

52 https://www.finanssiala.fi/uutiset/rahanpesun-
torjunta-kaipaa-eurooppalaista-harmoniaa-kansa-
invalista-rikollisuutta-ei-pysayteta-kansallisella-

lainsaadannolla/
53 https://rvv.fi/tehtavat-ja-tavoitteet
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tiedoin vastaa noin 1,2 miljardia euroa. Talle-
tussuojarahaston koko vuoden 2024 talletus-
suojamaksujen jdlkeen on noin 1 223 miljoonaa
euroa. Rahaston tehtdvdnad on turvata talletus-
pankkien tallettajien saamisia.

Yhteistd kriisinratkaisumekanismia koske-
van SRM-asetuksen mukaan yhteisen kriisin-
ratkaisurahaston tavoitetaso on vdahintdan 1
prosentti kaikissa osallistuvissa jasenvaltiois-
sa toimiluvan saaneiden luottolaitosten korvat-
tavien talletusten madrdstd. Rahasto saavut-

ti suunnitellusti tavoitetasonsa vuonna 2023.54
Vakausmaksuja ei siten kerdtty vuonna 20245

SUOMESSA TOIMIVAT PANKIT

YLEISKATSAUS — SUOMEN PANKKISEKTORIN
VUOSI 2024 & KESKEISIMMAT TUNNUSLUVUT

Suomen rahoitusjdrjestelmad on pankkikeskei-
nen, ja vahva pankkisektori takaa sen, ettd ra-
hoitus kanavoituu reaalitalouden tueksi. Ra-
hoituksen vdlittyminen on talouden toiminnan
kannalta tarkedd kaikkina aikoina, mutta las-
kusuhdanteissa pankkisektorin kannattavuus,
luotettavuus, vakavaraisuus ja kyky valittaa
rahoitusta korostuu. Vakavarainen pankkisek-
tori pystyy kantamaan riskejd ja turvaamaan
kasvun kannalta tdrkedn rahoituksen saata-
vuuden myos heikommassa taloustilanteessa.
Pankkisektorin rooli rahoituksen valittymi-
sessd talouden toipuessa taantumasta on myos
keskeinen.

Suomalaisilla pankeilla on ollut hyvdt edel-
lytykset kestdd taloustilanteen viime vuosien
heikkenemisen kasvattamat riskit. Hyvd kan-
nattavuus ja vakavaraisuus antavat pankeil-
le vastustuskykyd varainhankintaan, maksu-
valmiuteen ja asiakkaiden luottokelpoisuuteen
liittyvien riskien kasvua vastaan

Suomalaisten pankkien jarjestamdttomat saa-
miset ja luottotappiot ovat Euroopan matalim-
pien joukossa ja luottojen laatu keskimddrin
hyvd, mikd kertoo myos asiakkaiden hyvdsta
tilanteesta.s

54 https://rvv.fi/-/yhteisen-kriisinratkaisurahaston-
tavoitetaso-saavutettu

55 Vakausmaksut | Rahoitusvakausvirasto

56 Luotto-jatakauskanta, erddntyneet jajarjestamat-
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Yleisesti ottaen Suomen rahoitusjdrjestelmd on
pysynyt vakaana ja toimintakykyisend viime
vuosien taloussokeista huolimatta. Vahvaan va-
kavaraisuuteen ja saamisten korkeaan laatuun
perustuva hyvd maine on taannut suomalaisil-
le pankeille padsyn kansainvalisille rahoitus-
markkinoille my6s markkinoiden hdiri6tilan-
teissa.’’” Tamadn tdrkeyttd ei voi korostaa liikaa.

Suomalaisten pankkien lyhyen aikavadlin mak-
suvalmius on eurooppalaista keskitasoa vah-
vempi. Pankkien likviditeettitilannetta tukee
likvidien reservien korkea laatu. Vuoden ai-
kana pankkien maksuvalmiuteen vaikutti ki-
ristynyt rahapolitiikka, joka osaltaan vahensi
keskuspankkilikviditeetin mddrdd. Kotimaisen
pankkisektorin yleisotalletukset ovat pysy-
neet verrattain vakaana, ja viimeisen vuoden
aikana kotitalous- ja yritystalletuksissa on ol-
lut ndhtavissd maltillista nousua. Rahoitus-
markkinat ovat padsddntoisesti toimineet hy-
vin ja pankit ovat saaneet uusittua erdantyvda
markkinarahoitusta ja laskettua liikkeelle uusia
velkakirjoja.>®

Suomalaisia pankkeja kritisoidaan toisinaan
riippuvuudesta lyhytaikaisesta markkinara-
hoituksesta. Keskustelussa jad usein huomi-
oimatta, ettd lyhyempiaikaisella varainhan-
kinnalla pankit voivat reagoida korkotason
muutoksiin. Lisdksi lyhyemmadn aikavdlin va-
rainhankinta mahdollistaa pankeille joustavuu-
den varojen kdytossd, ja pankit voivat nopeas-
ti sopeuttaa taseitansa vastaamaan muuttuvia
markkinaolosuhteita.®

Pankkien luotonantokyky sdilyi vuonna 2024
vahvana, mutta heikon taloustilanteen ja kor-
keiden korkojen seurauksena pankkien myon-
tamien luottojen kysyntd oli vaimeaa. Suomes-
sa toimivien pankkien kotitalouksille myonta-
mien lainojen mdara oli vuoden 2024 lopussa
141,0 mrd. euroa (141,4 mrd. € Q4/2023) ja

témadt saamiset - Pankki - www.finanssivalvonta.fi
57 https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/1/korkojen-nou-
su-testaa-velallisten-sijoittajien-ja-rahoitusjarjestel-

man-kestavyytta/

58 Suomen finanssisektorin riskinkestavyys pysynyt vah-
vana — epdvakaan toimintaympariston riskit haastavat
riskienhallintaa

59 https://publications.bof.fi/bitstream/han-
dle/10024/53240/Likviditeettiriskien_teema-analyy-
si.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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https://www.eurojatalous.fi/fi/2023/1/korkojen-nousu-testaa-velallisten-sijoittajien-ja-rahoitusjarjestelman-kestavyytta/
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https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53958/Valvottavien-taloudellinen-tila-ja-riskit-kevät-2025.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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asuntoyhteisdille myonnettyjen lainojen mddra
45,1 mrd. € (44,0 mrd. euroa Q4/2023).%° Yri-
tyslainojen (pl. asuntoyhteisot) kanta oli 61,3
mrd. euroa (61,8 mrd. € Q4/2023).”

Talouden taantumasta huolimatta sekd hen-
kilo- etta yritysasiakkaiden lainanhoitokyky
sdilyi koko vuoden hyvand, eika jdrjestamat-
tomien saamisten mddrd kasvanut merkitta-
vasti. Vuoden 2024 lopussa Suomessa toimivien
pankkien jarjestamdttomien luottojen (ml. luo-
tot ulkomaille) osuus oli kotitaloussektorilla 1,8
prosenttia (12/2023: 1,6 %) ja yrityssektorilla 1,7
prosenttia (12/2023: 1,6 %).

Korkokatteen merkitys pankkien tuloksen ker-
ryttamisessad oli edelleen merkittdavd, vaikka
korkokatteen kasvu taittuikin loppuvuodes-

ta korkojen laskun seurauksena. Korkokate oli
vuonna 2024 pankkisektorin merkittdvin tuot-
toera osuuden ollessa yli 60 % tuotoista. Suo-
malaispankkien yhteenlaskettu korkokate nou-
si vuoden takaisesta reilut 3 % noin 12,2 mil-
jardiin euroon (1-12/2023: 11,9 mrd. euroa).>

Pankkisektorille vuosi 2024 oli tulosta tarkas-
teltaessa erittdin hyvd. Finanssivalvonnan val-
vottavien taloudellinen tila ja riskit —julkaisun®
mukaan pankkien liikevoitto kasvoi edellisesta
vuodesta n. 8 %. Liikevoitto oli noin 9,9 mrd.
euroa (2023: 9,2 mrd. euroa). Korkokatteen
suhde korollisiin tase-eriin eli korkomarginaali
nousi noin 1,68 prosenttiin (1,63 %).

Palkkiotuotot ovat toinen pankkisektorin mer-
kittava tuottojen ldhde. Nettopalkkiotuotto-
jen osuus pysyi Finanssivalvonnan kerddmien
tietojen mukaan ennallaan ollen reilut vii-
dennes pankkisektorin tuotoista. Myos euro-
madadradisesti palkkiotuotot pysyivat vertailu-
vuoden tasolla. Suurin osuus palkkiotuotoista
saadaan omaisuudenhoidosta ja muista ar-
vopaperisidonnaisista eristd, kuten sijoitus-
rahastopalkkioista. Maksupalveluista saa-

dut palkkiotuotot ovat suuri ja vakaa era, ja ne

60 Asuntoyhteis6jen lainakanta

61 Uusien kulutusluottojen korot laskivat

62 Suomen finanssisektorin riskinkestdvyys pysynyt vah-
vana — epdvakaan toimintaympariston riskit haastavat
riskienhallintaa

63 Kiinteistoteema-analyysi_ 2024 Merkittavat_ ki-
inteistoriskit _Suomen_ finanssisektorilla_ vahvat
puskurit__suojaavat.pdf
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tasoittavat ja kompensoivat arvopaperisidon-
naisten palkkiotuottojen heilunnan vaikutusta
nettopalkkiotuottoihin.

Suomalaisen pankkisektorin kannattavuus on
pysytellyt edelleen eurooppalaispankkien kes-
kimddrdista tasoa parempana. Pankkisekto-
rin oman padoman tuottoprosentti oli Finans-
sivalvonnan mukaan joulukuun 2024 lopussa
noin 13,9 % eli samalla tasolla kuin edellisena
vuotena.

Verrattaessa suomalaisten pankkien kannat-
tavuutta muihin toimialoihin nahddan, etta
kannattavuus ei ole mitenkddn erityisen hyva,
vaikka julkisessa keskustelussa toisinaan ndin
sanotaan. Erot pankkien valilld ovat lisdksi
merkittavid. (Kuvio 5)

Pankkisektorin tehokkuus kulut/tuotot-suh-
teella mitattuna heikkeni Finanssivalvonnan
mukaan hieman edellisvuoden lopusta ollen
44,6 % (1-12/2023: 44,1 %). Pddsddntoisesti isot
toimijat ovat tehokkaampia tdllda tunnusluvul-
la mitattuna.

Hyvan kannattavuuden lisaksi suomalaisen
pankkisektorin vakavaraisuus on pysynyt vah-
vana, eurooppalaisen keskitason yldapuolella.
Kotimaisen pankkisektorin ydinvakavaraisuus-
suhde oli Finanssivalvonnan tilaston mukaan
vuoden lopussa 18,2 prosenttia (1-12/2023: 18,3
%) ja kokonaisvakavaraisuussuhde 22,2 pro-
senttia (1-12/2023 22,1 %). EU-alueen pankki-
en keskimddrdinen ydinvakavaraisuussuhde oli
16,6 % ja kokonaisvakavaraisuussuhde 20,1 %
syyskuun 2024 lopussa

Tuleviin luottotappioihin on varauduttu myos
johdon harkintaan perustuvilla ylimddrdisil-
1a luottotappiovarauksilla. Pandemian aikana
tehtyjd ylimddrdisid varauksia on uudelleen al-
lokoitu kattamaan kasvaneita luottoriskeja.

Suomalaisen pankkisektorin omat varat ylittd-
vadt sddntelyn ja valvojan asettamat vakavarai-
suusvaatimukset selvdsti. Makrovakauspusku-
rivaatimusten korotukset ja riskipainotettujen
erien kasvaminen pienensivat kuitenkin sel-
vdsti vuonna 2024 suomalaispankkien vakava-
raisuus- ja omavaraisuusastevaatimukset ylit-
tavien omien varojen mddrdd. Omien varojen


https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/taulukot-ja-kuviot/rahalaitosten-tase-lainat-ja-talletukset-ja-korot/kuviot/rati-kuviot-fi/Lainat_asuntoyhteisoille_chrt_fi/
https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/tilastotiedotteet/rahalaitosten-tase/2024/uusien-kulutusluottojen-korot-laskivat/
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53958/Valvottavien-taloudellinen-tila-ja-riskit-kevät-2025.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53958/Valvottavien-taloudellinen-tila-ja-riskit-kevät-2025.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53958/Valvottavien-taloudellinen-tila-ja-riskit-kevät-2025.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http:///https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53904/Kiinteistoteema-analyysi_2024_Merkittavat_kiinteistoriskit_Suomen_finanssisektorilla_vahvat_puskurit_suojaavat.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http:///https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53904/Kiinteistoteema-analyysi_2024_Merkittavat_kiinteistoriskit_Suomen_finanssisektorilla_vahvat_puskurit_suojaavat.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http:///https://publications.bof.fi/bitstream/handle/10024/53904/Kiinteistoteema-analyysi_2024_Merkittavat_kiinteistoriskit_Suomen_finanssisektorilla_vahvat_puskurit_suojaavat.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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Oman paddoman tuotto ( 5-vuoden keskiarvo)
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Kuvio 5: Oman pddoman tuotto — 5 vuoden keskiarvo (2020-2024):

ylijdama suhteessa kokonaisvakavaraisuusvaa-
timukseen oli Finanssivalvonnan mukaan jou-
lukuun 2024 lopussa 12,0 mrd. euroa (12/2023:

16,1 mrd. euroa). Ylijddma vastaa noin 4,7 pro-
senttia pankkisektorin riskipainotettujen erien
kokonaismadrasta (12/2023: 6,8 %).

Pankkisektorin omavaraisuusaste sen sijaan
kohentui vuoden aikana 6,3 prosenttiin (2023:
6,1 %) lahinnd ensisijaisten omien varojen kas-
vun seurauksena. Suomalaispankkien oma-
varaisuusaste on parantunut hieman keski-
maddraistd eurooppalaista tasoa paremmak-

si. Eurooppalaisten pankkien keskimddrdinen
omavaraisuusaste on sdilynyt ldhes ennallaan
ja oli syyskuun lopulla 5,8 %.

Vakavarainen pankkisektori on voinut tarjota
asiakkailleen joustoja lainanhoitoon. Lainan-
hoitojoustolla tarkoitetaan asiakkaan taloudel-
listen vaikeuksien vuoksi lainan maksuohjel-
maan sovittuja helpotuksia, joilla pyritddan aut-
tamaan asiakasta selviytymaddn valiaikaisista
maksuvaikeuksista. Heikentyneen talouskas-
vun, inflaation ja nousseiden korkojen vaiku-
tukset kotitalouksien ja yritysten lainanhoito-
kykyyn ovat jddneet maltillisiksi. Lainanhoi-
tojoustollisten yritysluottojen osuus oli vuoden
2024 lopussa 2,2 prosenttia (12/2023: 1,6 %) ja
kotitalousluottojen 1,9 prosenttia (12/2023: 2,0
%). Lainanhoitojoustolliset yritysluotot kasvoi-
vat etenkin Suomeen ja Ruotsiin myonnetyissa
yritysluotoissa.

Pankkien likviditeetti- ja rahoitusasemat Suo-
messa, kuten myds muualla Euroopassa, ovat
sdilyneet hyvind. Kaytto- ja muilla matalan
koron tileilla on edelleen paljon rahaa, mi-

kd vaikuttaa pankkien rahoituskustannuksiin.
Suomalaisten kotitalouksien yhteenlaskettu
talletuskanta oli joulukuun 2024 lopussa 110,2
mrd. euroa.®* Talletuksista 67,2 mrd. euroa oli
yon yli -talletuksia, 15,0 mrd. euroa mddrdai-
kaistalletuksia ja 28,0 mrd. euroa sijoitustal-
letuksia. Markkinakorkojen noustua erilaisten
talletustilien vdliset korkoerot ovat kasvaneet.

Suomen pankkisektorin maksuvalmius sailyi
vahvana vuoden 2024 aikana. Keskimddrdainen
maksuvalmiussuhdeluku (LCR) oli Finanssival-
vonnan mukaan 173 % joulukuun 2024 lopussa
(12/2023: 183 %). LCR-suhde oli siis selvdsti yli
sddntelyn vaatiman 100 %:n tason ja korkeam-
pi kuin EU-alueella keskimddrin (EBA 06/2024:
167 %).5 Finanssivalvonnan suorassa valvon-
nassa olevien pankkien keskimdardinen LCR oli
vuoden lopussa 228 % (12/2023: 240 %). Suo-
malaispankkien LCR-reservien laatu kokonai-
suudessaan oli hyva, silld 96 prosenttia reser-
veistd koostui kaikkein likvideimmista eli ta-
son 1 varoista.

64 https://www.suomenpankki.fi/fi/tilastot/tilastoti-
edotteet/rahalaitosten-tase/2024/uusien-kulutus-
luottojen-korot-laskivat/

65 EU banks’ liquidity coverage ratio increased in June
2024, underpinned by growth in banks’ holdings of
liquid assets | European Banking Authority
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Kuvio 6: Luottolaitosten varainhankinta seka yritys- ja kotitaloustalletusten keskikorot.

Kesdakuun 2021 lopussa tuli sitovana voimaan
pysyvan varainhankinnan vaatimus (NSFR),
jonka tarkoituksena on vahentda pankkien
liiallista riippuvuutta lyhytaikaisesta markki-
navarainhankinnasta seka rajata pankkien va-
rojen ja velkojen maturiteettieroja. NSFR-vaa-
timuksen mukaan pankin kdytettdvissa olevan
pysyvan rahoituksen on riitettavd kattamaan
pankin varainhankintatarpeet (vaadittu pysyva
rahoitus) yhden vuoden aikajdnteelld sekd nor-
maali- ettd stressitilanteissa. Suomen pankki-
sektorin keskimddrdinen NSFR-suhde oli joulu-
kuun 2024 lopussa 126 % (122 % 12/2023) eli yli
100 %:n vaatimuksen ja hieman alle EU-alueen
keskiarvon (EBA 06/2023:128 %).

Vendjdan hyokkdyssodan suorat vaikutukset
pankkien toimintaan ovat jddneet vahdisik-

si. Suomen pankkisektorilla ei ollut merkitta-
vid suoria vastuita Vendjdlle ja hyokkdyssodan
alettua niita vdahennettiin entisestaan. Vuoden
2023 lopussa suorat vastuut Vendjdlle olivat Fi-
nanssivalvonnan mukaan noin 25 miljoonaa
euroa. Sodan vaikutukset pankkien yritysluot-
toriskiasemaan syntyvdt pddasiassa valillises-
ti tietyilta toimialoilta, erityisesti energian ja
raaka-aineiden hintojen nousun seurauksena.
Sota on kuitenkin korostanut kyberuhkien ris-
kid. Kyberuhkista ja vaikuttamisyrityksistd pu-
huttiin paljon loppuvuoden 2024 aikana, mutta
tilanne on pysynyt vakaana. Yksittdisid palve-
lunestohyokkayksid on toteutunut, mutta niilla
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ei ole juuri ollut vaikutusta pankkien maksu-
jdrjestelmien toimintaan.%¢

Finanssisektori on varautunut hyvin erityisesti
lyhyisiin hdirioihin, ja varautuminen kyberuh-
kiin ja hyokkdyksiin on hyvdlld tasolla.®” Ylei-
sesti ottaen voidaan sanoa, ettda pankkisektori
on osoittanut kriisinkestavyytensad ja hoitanut
tehtdavdnsa koronapandemian sekd hyokkays-
sodan aikana erittdin luotettavasti ja hyvin.

SUOMALAISEN PANKKISEKTORIN ERITYIS-
PIIRTEET

Yksi Suomen pankkisektorin erityispiirteitd on
sen keskittyneisyys. Kolme suurinta toimijaa
(OP Ryhmd, Nordea ja Danske Bank) vastasi-
vat vuoden 2024 lopussa 67,4 % kaikista muil-
le kuin rahalaitoksille Suomeen mydnnetyis-
td lainoista (67,3 % vuoden 2023 lopulla) ja 77,7
%:sta kaikista talletuksista (76,8 vuoden 2023
lopulla %).

Keskittyneisyyden lisdksi Suomen pankki-
sektori on vahvasti linkittynyt muihin Poh-
joismaihin omistusten ja sijoitusten kautta,
ja se kdyttad merkittavasti markkinaehtoista

66 Pankkien osoittelu ei auta — kyberhy6kkadysten torjun-
taan tarvitaan pankkien ja viranomaisten yhteistyotd
- Finanssiala

67 https://www.finanssiala.fi/uutiset/fiva-finanssisekto-
ri-kohtaa-kriisin-vakaana-ja-hyvista-lahtokohdista-
ala-varautunut-kasvavaan-kyberhyokkaysten-riski-

in/



https://www.finanssiala.fi/kolumni/pankkien-osoittelu-ei-auta-kyberhyokkaysten-torjuntaan-tarvitaan-pankkien-ja-viranomaisten-yhteistyota/
https://www.finanssiala.fi/kolumni/pankkien-osoittelu-ei-auta-kyberhyokkaysten-torjuntaan-tarvitaan-pankkien-ja-viranomaisten-yhteistyota/
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https://www.finanssiala.fi/uutiset/fiva-finanssisektori-kohtaa-kriisin-vakaana-ja-hyvista-lahtokohdista-ala-varautunut-kasvavaan-kyberhyokkaysten-riskiin/
https://www.finanssiala.fi/uutiset/fiva-finanssisektori-kohtaa-kriisin-vakaana-ja-hyvista-lahtokohdista-ala-varautunut-kasvavaan-kyberhyokkaysten-riskiin/
https://www.finanssiala.fi/uutiset/fiva-finanssisektori-kohtaa-kriisin-vakaana-ja-hyvista-lahtokohdista-ala-varautunut-kasvavaan-kyberhyokkaysten-riskiin/
https://www.finanssiala.fi/uutiset/fiva-finanssisektori-kohtaa-kriisin-vakaana-ja-hyvista-lahtokohdista-ala-varautunut-kasvavaan-kyberhyokkaysten-riskiin/

rahoitusta. Muita tyypillisid piirteita ovat
asuntolainojen suhteellisen korkea osuus luoto-
nannosta, jarjestamdttomien saamisten alhai-
nen maddra sekd eurooppalaisessa vertailussa
hyva kannattavuus.

Ulkomaiset luottoluokittajat ndkevat pankkien
toimintaympadriston yleisesti ottaen vakaana,
mihin vaikuttavat pankkien pdadomatasot sekd
kannattavuus. Suomalaisten pankkien saamiset
koostuvat pddosin matalariskisistd kiinteisto-
vakuudellisista saamisista seka yrityslainoista.
Pankkisektorin tappionsietokyky on vahva. Td-
madn osoittavat myos valvojien stressitestit.o8

Kuuluminen euroalueeseen ja osaksi EKP:n
pankkivalvontaa lisdd toimintaympadriston en-
nustettavuutta sekd edistdd tasapuolisia kilpai-
luolosuhteita suhteessa eurooppalaisiin kilpa-
kumppaneihin. Tamd mahdollistaa pankeille
hyvit edellytykset kasvaa ja kehittdad palveluja.
Tdama lisdd vakautta rahoitusmarkkinoilla.

VIHREA RAHOITUS

Yleiselld tasolla rahoitusmarkkinat toimivat
hyvin Suomessa ja rahoituskelpoiset hankkeet
saavat rahoitusta hyvdksyttdvilla ehdoilla. Esi-
merkiksi projektirahoitusehtoisilla tuulivoima-
hankkeilla ei pddasddntoisesti ole ollut ongel-
mia 16ytdd yksityistad rahoitusta.®® Haaste on
osittain pdinvastainen - rahoittajille on haas-
teena l0ytda vihredn siirtymdn hankkeita, joita
rahoittaa.

Pankit voivat ohjata yhteiskuntaa kestavam-
padn suuntaan - tdtd roolia on avattu tar-
kemmin muun muassa vihredn siirtyman ra-
hoituksen tyoryhmadn loppuraportissa, joka
valmistui joulukuussa 2022. Loppuraportti ko-
rostaa rahoitusmarkkinoiden roolia vihredssa
siirtymassa.”

68 https://www.finanssivalvonta.fi/tiedot-
teet-ja-julkaisut/lehdistotiedotteet/2023/
suomalaispankkien-stressitestit-julkaistu-
-pankkien-kestokyky-hyva-mutta-toimintaymparis-
ton-merkittava-heikkeneminen-soisi-puskureita/
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bit-
stream/handle/10024/164478/VN_2022 73.
pdf?sequence=1&isAllowed=y
70 https://www.finanssiala.fi/uutiset/pankit-voivat-
ohjata-yhteiskuntaa-kestavampaan-suuntaan-
tyoryhman-loppuraportti-korostaa-rahoitusmarkk-
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Raportissa tuodaan esiin, ettd yksityiset inves-
toinnit vihreddn siirtymaddn rahoitetaan ensisi-
jaisesti yksityisistd ldhteistd. Julkiset rahoitus-
vdlineet tdaydentdvat ja vivuttavat markkinaeh-
toista rahoitusta, erityisesti uusien ratkaisujen
kehittdmiseen ja markkinoille tuomiseen liit-
tyvien riskien jakamiseksi.

Yksi esimerkki julkisista tdydentdvistd rahoi-
tusvdlineistd on Euroopan investointirahaston
(EIR) lainatakausohjelma, jolla pyritddan vauh-
dittamaan pk-yritysten, kotitalouksien ja asun-
to-osakeyhtioiden puhtaan teknologian inves-
tointeja ja energiatehokkuusremontteja. Eu-
roopan investointirahasto (EIR) on solminut
sopimukset kahdeksan suomalaisen pankin ja
rahalaitoksen kanssa, joiden tarkoituksena on
tukea pienid ja keskisuuria yrityksia (pk-yri-
tyksid), pienid mid-cap-yrityksia ja asun-
to-osakeyhtiéitd. Sopimukset mahdollistavat
noin miljardin euron lainarahoituksen hank-
keille, jotka edistdavat Suomen ilmastotavoitteita
ja ymparistokestavyyttd.”

SUURIMMAT PANKIT, HENKILOSTO JA
KONTTORIT

Suomessa toimi vuoden 2024 lopussa Suomen
Pankin mukaan yhteensa 177 luottolaitosta, kun
ryhmadrakenteita ei oteta huomioon (185 luot-
tolaitosta vuoden 2023 lopussa). Luottolaitoksia
oli siten 8 vahemman kuin vuoden 2023 lopus-
sa. Vaheneminen johtui padosin pankkiryhmien
sisdisistd fuusioista. Luottolaitoksia ovat tal-
letuspankit sekd ns. muut luottolaitokset, joi-
ta ovat esimerkiksi rahoitusyhtiot, luottokort-
tiyhtiot, kiinnitysluottopankit ja Kuntarahoi-
tus Oyj. Muut luottolaitokset eivat ota vastaan
talletuksia.

Suurin osa luottolaitoksista kuuluu johonkin
pankkikonserniin tai yhteenliittymadn. Ryh-
ma- ja konsernirakenteet huomioiden kotimai-
seen pankkisektoriin, pois lukien ulkomaisten
pankkien sivuliikkeet, kuului vuoden 2024 lo-
pussa 12 pankKia.

inoiden-roolia-vihreassa-siirtymassa/

71  https://tem.fi/-/1410903/eir-ja-kahdeksan-kump-
panuuspankkia-tarjoavat-miljardin-euron-lainao-
hjelman-suomalaisten-pk-yritysten-ja-asunto-
osakeyhtioiden-kestaviin-investointeihin
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Suomalaisen pankkisektorin rooli tyollistdjana
on edelleen merkittdvd. Suomalaisissa pankeis-
sa ja ulkomaisten talletuspankkien Suomessa
sijaitsevissa sivuliikkeissd tyoskenteli vuoden
2024 lopussa yhteensd 21 622 henkilod eli 517
enemmadn kuin edellisvuonna.

Konttorien mddrd kuitenkin vdheni. Suomessa
oli vuoden 2024 lopussa yhteensd 735 pankki-
konttoria, joka oli 18 vahemman kuin edellise-
nd vuonna.

Suomen suurin pankkiryvhmd markkinaosuuk-
silla mitattuna oli vuonna 2024 OP Ryhmad. Sen
markkinaosuus oli 34-41 % niin talletuksissa,
asuntolainoissa kuin yrityslainoissa (2023: 34-
39 %). Toiseksi suurin pankkikonserni mark-
kinaosuuksilla mitattuna oli Nordea-konser-
ni. Sen markkinaosuudet olivat 24-30 % (2023:
24-30 %).

Luottolaitosten markkinaosuudet ovat vaihdel-
leet vahdn viime vuosina. Myonnetyissad lai-
noissa muutokset olivat vuonna 2024 suurim-
millaan noin kaksi prosenttiyksikkod, kun
Handelsbankenin markkinaosuus laski 2,2 %.
Pankki on viime vuosina myynyt toimintojaan
muille toimijoille ja on poistumassa Suomen
markkinoilta. Myos talletuksissa muutokset
olivat samansuuruisia, silla Handelsbankenin
markkinaosuus laski 2,5 %-yksikkod. Kuvio 8)

tuhatta henkil6a
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Léhde: Tilastokeskus, Finanssiala (FA), Suomen Pankki ja Finanssivalvonta (Fiva)

Kuvio 7: Pankkien henkil6st6 ja konttorit
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Koronapandemian sekd Vendjdn hyokkdyssodan
aikana pankit ovat olleet Suomen talouden ke-
hityksen ja vakauden nakokulmasta keskeises-
sd asemassa. Vakavaraisuudella mitattuna suo-
malaiset pankit ovat hoitaneet asiansa hyvin.
Niiden riskiasemaa ja riskinsietokykyd paran-
tavat kertyneet voittovarat, ylimddrdiset pda-
omapuskurit sekd hyva likviditeettiasema.

Terveelld pohjalla oleva pankkisektori voi krii-
sin yllattdessd tarjota asiakkailleen lainanhoi-
toon joustoja ja tukea heita muillakin tavoilla,
mika hyddyttad suoraan reaalitaloutta. Ra-
hoituksen tehokas ja joustava kohdentuminen
sekad rahoitusjdrjestelmdn vakaus edesautta-
vat taloudellista kasvua ja hyvinvointia. Tdman
merkitystd ei voi korostaa liikaa.

Pankkien kyvystd myontda luottoja seka jous-
taa yritysten ja kotitalouksien lainanhoidossa
tilapdisten ongelmien ilmetessd on syyta pitda
huolta jatkossakin. Tdmd on korostunut var-
sinkin Suomessa ja muualla Euroopassa, jossa
rahoitusjdrjestelmad on pankkikeskeinen.
Matalien korkojen aika on talta erda ohi. Vaik-
ka pankkien tuloskehitys ja kunto ovat vahvoja,
niilla riittaa haasteita. Pankkien toimintaym-
pdristo ja liiketoiminnalle asetetut vaatimuk-
set, ml. sddntely, muuttuvat jatkuvasti.
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opryhma I 34,2 %
Nordea [ 236 %

Kuntarahoitus [ 1. o
Danske Bank [N - - o
saastopankkiryhms [ 3.6 %
S-pankki [ 3.2 %
AktiaBank [N 2,8%
Handelsbanken N 24%
Oma Saastopankki [ 2.2 %
POP Pankki -ryhma [l 1,7%
nMuut [l 1.6%
Hypo-konserni [l 1,0%
Alandsbanken | 1,0%

Léhde: Suomen Pankki

Kuvio 8: Luottolaitosten markkinaosuudet, lainat yleis6lle Suomessa 31.12.2024
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Handelsbanken | 0,1%

Lihde: Suomen Pankki

Kuvio 9: Luottolaitosten markkinaosuudet, talletukset yleis6lta Suomessa 31.12.2024

Suomen pankkisektorin kannattavuus ja oman
pddoman tuotto vertailtuna Euroopan pankkien
keskiarvoihin ovat hyvad luokkaa. Tehokkuutta
mittaava kulut/tuottosuhde on lisdksi euroop-
palaista keskitasoa parempi. Toisaalta pank-
kien oman pddaoman tuotto verrattuna moneen
muuhun toimialaan on ollut monena vuonna
verrattain matala. Parin viime vuoden aikana
korkokatteen kasvu on kuitenkin korjannut ti-
lannetta selvasti.

Tulevaisuudessa on erityisen tdarkedd miettia
uusien maksujen, uuden sddntelyn ja muiden
pankkien kannattavuutta rasittavien toimenpi-
teiden perusteita. On tdrkedd sdilyttdd pankki-
en edellytykset harjoittaa kannattavaa liiketoi-
mintaa ja kannustimet kehittdd uusia palveluita
ja toimintoja.

Ilmastonmuutoksen ja sen torjunnan vaikutuk-
set pankeille ja muulle finanssialalle ovat al-
kaneet konkretisoitua. Siirtyminen vdahahiili-
sempddn talouteen edellyttdd runsaasti inves-
tointeja, ja ne puolestaan vaativat rahoitusta.
Pankkien rooli siirtyman rahoittajana on mer-
kittavd. Muutenkin pankit integroivat vastuul-
lisuuden yha tiiviimmaksi osaksi sijoitus- ja
luotonmyontdprosessejaan.

Hyvin toimivat pankki- ja rahoitusmarkkinat,
jotka hinnoittelevat riskit oikein, ovat edellytys
hiilineutraalin siirtyman kustannustehokkaal-
le toteutukselle. Vain niiden avulla yritykset
saavat riittdvasti rahoitusta energiatehokkai-
siin investointeihin vdahdhiilisilld toimialoilla, ja
vihreitd innovaatioita voidaan edistda hiili-in-
tensiivisilld aloilla.
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