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Oikeusministeriolle

VN/2162/2024
Lausuntopyyntd luonnoksesta hallituksen esitykseksi positiivisesta luottotietorekisterista annetun
lain muuttamisesta (taloyhtitlainat)

FA toivoo taloyhtiolainoista luottotietorekisteriotteella annettaviin tietoihin
tarkennuksia

e Finanssiala ry (FA) kannattaa taloyhtiélainojen tietojen sisallyttamista
positiiviseen luottotietorekisteriin

o Luotonmydntdmenettelyn tehostamisen kannalta olisi kuitenkin olennaista antaa
luottotietorekisteriotteella tieto siita, mihin yhtidihin rekisteriin talletetut
luottovastuut kohdistuvat

o FA muistuttaa myos tarpeesta selkiyttaa velkajarjestelytiedon ilmoittamista
rekisteriin sdannodstasolla

1 Taloyhtidlainojen ilmoittaminen positiiviseen luottotietorekisteriin

Asunto-osakeyhtididen huoneistokohtaisten lainaosuuksien sisallyttaminen
positiiviseen luottotietorekisteriin on luottokelpoisuuden arvioinnin ja
ylivelkaantumisen estdmisen kannalta mydnteinen asia. Yhtién osakkeenomistajan
vastuulla olevalla yhti6lainaosuudella on esitysluonnoksessa mainitulla tavalla suora
vaikutus luotonhakijan takaisinmaksukykyyn.

Positiivisesta luottotietorekisteristd annetun lain (PLTR-laki) 22 §:ssa saadetaan
luotonantajalle luottokelpoisuuden arviointia varten luovutettavista tiedoista. Pykalaan
ehdotetaan lisattavaksi uusi 4 kohta, jonka mukaan luotonantajalle luovutetaan tieto
luottovastuiden kohdistumisesta yhti6ittain, mutta ei tietoa siita, mihin yhtidihin
rekisteriin talletetut tiedot yhtidlainaosuuksista kohdistuvat.

Yhtididen tunnistetietojen luovuttaminen ei olekaan tarpeellista, jos luotonhakijalla ei
ole entuudestaan vastuullaan yhtidlainaosuuksia tai niita on vain yksi. Mahdollisuus
saada yhtididen tunnistetiedot positiivisesta luottotietorekisterista olisi kuitenkin
tarpeen asunnonvaihtotilanteissa, joissa luotonhakijalla on entuudestaan vastuullaan
yhtidlainaosuuksia sekd mahdollisesti myds henkildkohtaisia asuntoluottoja, joita on
tarkoitus maksaa pois uuden luoton myontamisen yhteydessa.

Naissa tilanteissa luotonantajan on oleellista maarittaa luotonhakijan kokonaisvastuut
uuden luoton myéntamisen jalkeisessa tilanteessa, jossa luotonhakuhetkella
olemassa olevia luottoja on maksettu pois. Jos positiivisesta luottotietorekisterista ei
luovuteta tietoa siitd, mihin yhtidihin luotonhakijan vastuulla olevat lainaosuudet
kohdistuvat, on luotonantajan tarkistettava tietojen oikeellisuus
isannditsijantodistuksesta. Tdma joudutaan tekemaan manuaalisesti, mika
olennaisesti rajoittaa luotonantajien mahdollisuuksia tehostaa luottoprosessejaan.
Tama esityksen tavoite uhkaa jaada toteutumatta. FA ehdottaakin, etta
luottotietorekisteriotteella luovutettaisiin luotonantajille myo6s niiden yhtididen
tunnistetiedot, joiden lainaosuuksia luotonhakijan vastuulla on.
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2 Vahva tunnistaminen ennen luottotietorekisteriotteen tilaamista

Esitysluonnokseen sisaltyy ehdotus luottokelpoisuuden arviointia suorittavalle
saadetysta velvollisuudesta tunnistaa luonnollinen henkilé ennen tata koskevien
tietojen hankkimista positiivisesta luottotietorekisterista (ehdotettu 23 a §).
Perusteluissa puhutaan "luonnollisen henkildn” sijaan "luotonhakijasta”, mutta laki
mahdollistaa tietojen hankkimisen my0s takauksen tai vierasvelkapanttauksen
antamiseksi tai hyvaksymiseksi. ltse saannosehdotuksen sanamuodon perusteella
velvollisuus tunnistaa luonnollinen henkilé ennen tietojen hankkimista ulottuu myoés
takaajiin ja vierasvelkapantin antajiin, vaikkei naita perusteluissa erikseen mainita.

Suuri osa luotonantajista tunnistanee luotonhakijan jo nykyisin vahvasti ennen tata
koskevien tietojen tarkistamista positiivisesta luottotietorekisterista. Takaajien ja
vierasvelkapantin antajien osalta tilanne on jossain maarin toinen. Jatkovalmistelussa
olisikin selvennettava taman tiedonhakua edeltavan tunnistamisvelvoitteen
soveltumista takaajiin ja vierasvelkapantin antajiin.

Takaajia ja vierasvelkapantin antajia koskevien tietojen luovuttaminen positiivisesta
luottotietorekisterista vertautuu kayttotarkoitukseltaan luottotietolain mukaiseen
henkildluottotietojen luovuttamiseen, joka ei luottotietolain mukaan edellyteta
takaajan tai pantinantajan suostumusta. Johdonmukaista ja luotonantomenettelyja
sujuvoittavaa olisikin, ettei positiivisesta luottotietorekisterista tapahtuvan tietojen
luovuttamisen ehtona takaajien ja pantinantajien osalta olisi tulevaisuudessakaan
tiedonhakua edeltava tunnistaminen.

3 Velkajarjestelytiedon ilmoittamista koskevaa saannosta olisi tismennettava

Kasilla olevassa luonnoksessa ehdotettujen lakimuutosten lisdksi FA nostaa esiin
tasmentaa PLTR-lain mukaista velvollisuutta ilmoittaa yksityishenkildn
velkajarjestelya koskeva tieto rekisteriin. Luoton kuulumista velkajarjestelyn
maksuohjelman tai saneerausohjelman piiriin koskevan tiedon ilmoittamisesta
saadetaan PLTR-lain 13 §:ssa. Pykalassa ei kuitenkaan erikseen saadeta
velkajarjestelya koskevan tiedon ilmoittamisesta tilanteessa, jossa maksuohjelma on
paattynyt, mutta yksityishenkildn velkajarjestelystad annetun lain mukaista
lisdsuoritusvelvollisuutta ei ole viela vahvistettu.

Rekisterinpitajan tulkinnan mukaan maksuohjelman piirissa ollutta luottoa ei tule enaa
ilmoittaa velkajarjestelyn piirissa olevaksi, jos maksuohjelma on paattynyt eika
lisdsuoritusvelvollisuudesta ole sovittu tai sellaista vahvistettu. Tulkinta on PLTR-lain
tavoitteeksi kirjatun ylivelkaantumisen estamisen kannalta epatarkoituksenmukainen,
vaikka luotto palautuukin rekisteriin, jos lisasuoritusvelvollisuudesta sovitaan tai
sellainen vahvistetaan.

Jos maksuohjelman mukaisesti maksettu luotto poistuu rekisterista ennen
lisdsuoritusvelvollisuuden selvidmista, ei luotonantaja saa kattavaa kuvaa
luotonhakijalle mahdollisesti tulevaisuudessa lankeavista vastuista, jotka voivat
vaikuttaa hanen maksukykyynsa merkittavasti. Tiedolla
lisdsuoritusvelvollisuusmahdollisuudesta voi olla ratkaiseva merkitys sille,
myonnetdanko luottoa vai ei. Tama kasvattaa luotonantajan luottoriskia ja
luotonhakijan ylivelkaantumisen riskia.
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On mahdollista, etta velkajarjestelyssa oleva luotonhakija jattda saamiaan
lisdsuoritusvelvollisuuteen vaikuttavia suorituksia ilmoittamatta parantaakseen
luotonsaantimahdollisuuksiaan. Vaikkei nain tapahtuisikaan, velallisen oma kasitys
jaljelld olevista vastuistaan voi hdmartyad luoton mahdollisesti poistuessa rekisterista
vain ilmaantuakseen sinne uudelleen lisdsuoritusvelvollisuuksien myoéta. FA
ehdottaakin lain 13 §:4a8 muutettavan siten, ettd maksuohjelman piirissa olevan
luoton ilmoittamisvelvollisuus sailyisi lisasuoritusvelvollisuuden tayttamiseen saakka.

FINANSSIALA RY

Hannu ljas
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